Zmluva o najme sluzobného bytu ¢. 1/2018

uzavreta podla zakona €. 189/1992 Zb. o dUprave niektorych pomerov slvisiacich s najmom bytov a s
bytovymi nahradami ako aj podi'a § 663 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. Obdianskeho zakonnika, v zneni jeho
neskoriich zmien a doplnkov, v sllade s § 43¢ ods. 3 zakona ¢. 50/1976 Zb. o Gzemnom planovani a
stavebnom poriadku (stavebného zdkona), v zneni jeho neskordich zmien a doplnkov (dalej len ,zmluva®™)

1.
Zmluvné strany
Prenajimatel’:
Nazov: Muzeum Janka Kral'a
Sidlo: Mamestie osloboditel'ov 31, 031 01 Liptovsky Mikulas
Zastlipeny: Mar. Jaroslav Hric, riaditel
I{I?: 36140473
DIC: 2021374344
Bankové spojenie:
Cislo Gctu:
1BAN:
(dalej len ,prenajimatel™)
Najomca:
Meno a priezvisko:  Stefan Packa
Narodeny:
Trvaly pobyt:

{dalej len ,najomca®)

Prenajimatel’ a ndjomca sa spolocne oznadujd aj ako ,zmluvné strany”.

II.
Predmet zmluvy
Prenajimatel' je spravcom majetku vo vlastnictve mesta Liptovsky Mikulas, a to nehnutel'nosti — stavby
Narodna kultirna pamiatka Rodny dom Razusoveov islo UZPF 10569/1 so supisnym £, 312, zapisanej
na LV . 6380, okres Liptovsky Mikulas, obec Liptovsky Mikulas, katastralne Gzemie Liptovsky Mikulas,
postavenej na parcele reg. ,C" & 2115 zastavané plochy a nadvoria o vymere 703 m2. Stavba sa
nachadza na ul. Vrbickd 312 v Liptovskom Mikulasi — Vrbica-Nabrezie (dalej aj ,budova®).

Prenajimatel’ touto zmluvou prenechava najomcovi do ndjmu 1-izbovy sluZzobny byt 111, kategdrie,
nachadzajlci sa na 2. nadzemnom podlaZi budovy, ktory pozostdva z:

» jednej izby o vymere 25,28 m?,

= vedlajiej miestnosti s kuchynskym a kdpelfiovym kitom o vymere 10,31 m?,

= ostatné prevadzkové zariadenie a vybavenie sluZobného bytu v zmysle prilohy £. 1.

(d'alej len ,sluzobny byt"™)

Sluzobny byt je vybaveny elektrickym kirenim.
Najomca bude sluZobny byt vyuZivat’ na byvanie v rozsahu stanovenom touto zmluvou.

III.
Doba najmu
Najom sluZzobného bytu sa uzatvara na dobu uréitd - od 1. 4. 2018 do skonéenia pracovného
pomeru najomcu u prenajimatel’a (dalej aj ,doba ndjmu™).

Najom slufobného bytu méZe zanikndt’ pred uplynutim doby najmu;

~ pisomnou dohodou zmluvnych stran,

= wvypovedou zo strany prenajimatela z ddvodov uvedenych v Obdianskom zakonniku v platnom
zneni, pritom vypovedna lehota je tri mesiace a zadina plynat’ prvym ditom mesiaca nasledujiceho
po mesiaci, v ktorom bola najomcovi dorudena vypoved',

= wvypovedou zo strany najomcu aj bez uvedenia dévodu, pricom vypovedna doba je jeden mesiac a
zadina plynut’ prvym diiom mesiaca nasledujliceho po doruceni vypovede prenajimatefovi.

Najom sluZobného bytu zanikne skondenim pracovnopravneho vztahu medzi prenajimatelfom a




n&jomcom, t.j. ak najomca uz nebude vykonavat' pre prenajimatela pracu, na vykon ktorej je sluzobny
byt viazany.

Najom slufobného bytu zanikne aj v pripade, ak v dosledku predaja budovy dbjde k zmene v osobe
viastnika budovy, vzhadom na skutoénost, e sa uz nebude jednat’ o sluzobny byt. V takomto pripade
je najomca povinny sa vystahovat’ zo sluzobného bytu najneskdr do jedného mesiaca od dorudenia
oznamenia o zmene v osobe viastnika budovy. Najomca podpisom zmluvy potvrdzuje svoj suhlas s
uvedenym ustanovenim.

V pripade zaniku najmu z akéhokol'vek dévodu je najomca povinny sa zo sluzobného bytu vystahovat
a sluZobny byt vypratat’ bez zabezpecenia akejkolvek bytovej nahrady zo strany prenajimatela
a zarovell je povinny prenajimatelovi odovzdat vietky kiice a ostatné ved, ktoré s najmom
slufobného bytu prevzal. V pripade porusenia tychto zmluvnych povinnosti sa najomca zavazuje
zaplatit’ prenajimatel'ovi zmluvnd pokutu vo vyske 1,- € za kaidy defn omeskania s vystahovanim sa
a vypratanim sluzobného bytu alebo s vratenim ki'iCov a ostatnych prevzatych veci prenajimatelovi.

IV.
Vyéka najomného a nakladov za sluzby
Podklady pre vypofet najomného a nékladov za sluby spojené s uzivanim sluZobného bytu su
obsiahnuté v predpise thrad ndjomného a nakladov za sluZby od 1. 4. 2018, ktory tvori prilohu £ 1
zmluvy (dalej len ,predpis®), pricom wyika ndjomného a Uhrad za sluzby spojené s uZivanim
slufobného bytu je stanovena podia platnych cenovych predpisov.

Zmluvné strany podpisom zmiuvy potvrdzujl, Ze suhlasia s vySkou najomneho a nakladov za sluzby
stanoveného v stlade s predpisom (dalej aj ,najomné").

Zmluvné strany sa v stlade s prilohou & 1 zmluvy dohodli na platbach za sluzby, ktoré bude najomca
uhradzat' v jednej platbe spolu s najmom za sluZobny byt.

V priebehu roka méZe prenajimatel’ zmenit’ vy3ku najomneho a nakladov za slufby, ak je preto dovod
vyplyvajici zo zmeny danej osobitnym pravnym predpisom alebo vyplyvajlci z rozhodnutia cenovych
organav.

Najomca je povinny platit’ najomné spolu s platbami za sluzby, poskytnuté v sivislosti s uZivanim
slufobného bytu mesacne vopred vidy zrafkou zo mzdy, prip. najneskor do 15. diia prisludného
kalendarneho mesiaca na Gcet prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto zmiluvy.

V pripade Ze ndjomca nezaplati najomné a mesacnu Uhradu za sluzby poskytované v stvislosti uZivanim
sluzobného bytu do 5 dni od ich splatnosti, je povinny zaplatit’ prenajimatefovi tirok z omeskania podla
§ 517 Obdianskeho zakonnika a nariadenia viady €. 87/1995 Z.z. v zneni neskorsich predpisov.

Ak sa najomca po zaniku ndjmu zo slufobného bytu nevystahuje a sluzobny byt nevyprace alebo
neodovzda od neho kiGée alebo ostatné prevzaté veci a tym znemoéni prenajimatelovi sluZobny byt
ufivat’ alebo ho dalej prenajimat, je povinny platit’ prenajimatelovi odplatu za uZivanie vo wyske
dohodnutého najomného a nakladov za sluby spojené s uZivanim sluZobného bytu podia tejto zmluvy
a? do dila jeho skuto&ného vystahovania a vypratania sluzobného bytu alebo odovzdania kl'ticov.

V.
Prava a povinnosti z najmu bytu

Najomca sa zavazuje, Ze:

a) pri vykone svojich prav bude dbat, aby v budove bolo vyhovujlce prostredie,

b) bude dodrziavat’ vietky nariadenia prenajimatela vydané na requlaciu refimu vstupu do budovy
a pohybu osdb v budove;

c) zavady a podkodenia, ktoré v slufobnom byte spdsobi sam alebo ti, ktori sa u neho zdriiavaju,
uhradi v pinej vy&ke. Ak sa tak nestane, md prenajimatel pravo po predchadzajicom upozorneni
najomcu pofkodenia odstranit’ a pozadovat’ od najomcu nahradu;

d) nebude v slufobnom byte, ako aj v celom objekte, kedZe sa navy3e jedna o narodnu kulGrnu
pamiatku, vykonavat’ akékolvek zmeny a stavebné Upravy bez predchadzajiceho pisomného
siihlasu prenajimatela, a to ani na svoje naklady;

e) bez zbytoéného odkladu oznami prenajimatelovi potrebu tych oprav v sluZobnom byte, ktore
prisiiichaji prenajimatelovi. V opaénom pripade mé prenajimatel’ pravo po predchadzajlicom
upozorneni najomcu zavady a pokodenia odstranit' a pozadovat’ od najomcu nahradu;



f) nebude uskutoCiiovat akékol'vek dispozicie so sluZobnym bytom (néjom, podnajom, vypoZicka,
prijatie daldich oséb do bytu a pod.) bez predchadzajliceho pisomného suhlasu prenajimatel’a;

g) v pripade, ak dojde k zmene okolnosti rozhodujlcich pre vysku najomného a thrad za sluzby,
tieto bezodkladne oznamit prenajimatelovi. vyéka ndjomného a dhrad za sluzby sa v tomto
pripade zmeni od prvého diha mesiaca, ktory nasleduje po prislusnej zmene.

h) umoZni prenajimatelovi pristup do sluzobného bytu s ciefom prekontrolovania jeho technického
stavu a dodrziavania zmluvnych podmienok;

i) v mimopracovnom case a v dfioch pracovného vol'na a pokoja neodkladne hldsi prenajimatelovi
véetky zévazné okolnosti, zistenia a udalosti ohrozujlice budovu prenajimatefa;

) ku ditu zaniku najmu, sluzobny byt odovzda prenajimatelovi vypratany a v riadnom stave s
prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

2. Prenajimatel sa zavazuje, Ze:
a) odovzda najomcovi sluzobny byt v stave spdsobilom na riadne uZivanie a po ukondeni doby najmu
byt protokolarne prevezme;
b) zabezpedi najomcovi piny a nerudeny vykon prav spojenych s uZivanim sluzobného bytu;
c) vykona v sluzobnom byte na poZiadanie najomcu opravy, 2a ktoré zodpoveda prenajimatel;
d) stavebné (pravy a iné podstatné zmeny v slusobnom byte bude vykonavat' iba so stihlasom
najomcu. Najomea moZe sthlas odopriet’ len z vainych dbvodov.

VI.
Zavereéné ustanovenia )
1. Zmiuva nadobiida platnost’ ditom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami. Uginnost’ nadobudne diom
nasledujlicim po dni jej zverejnenia na webovom sidle prenajimatela.

2 Zmluvu moZno menit’ a doplnit’ pisomnymi dodatkami podpisanymi oboma zmluvnymi stranami.

3. Vztahy medzi zmluvnymi stranami, ktoré nie st upravené v tejto zmluve, riadia sa ustanoveniami
Obdianskeho zakonnika a d'alsimi vieobecné zavaznymi pravnymi predpismi.

4. Této zmluva je povinne zverejiovana podra § 5a 74kona & 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k
informaciam a o zmene a doplneni niektorych zakonov (zAkon o slobode informécii) v zneni neskorsich
predpisov.

t  Zmluvné strany vyslovne sdhlasia so zverejnenim tejto zmluvy v jej pinom rozsahu.

6. Zmluva je vyhotovena v dvoch exemplaroch, z ktorych prenajimatefovi a najomeovi patri po jednom
vyhotoveni.

7. Neoddelitelnou sicast'ou zmluvy je priloha &. 1 - predpis Uhrad najomného a nakladov za sluzby.

V Liptovskom Mikulasi, dha 28. 3. 2018 V Liptovskom Mikulasi, dha 27. 3. 2018

Prenajimatel’ Najomca:

.....................




Priloha &. 1

Predpis najmu a nakladov za sluzby spojené s uzivanim sluzobného bytu od 1. 4. 2018
Najomca Stefan Packa, Demanovska Dolina 258

Vypolet najomného podla Opatrenia MF SR €. 01/R/2011 o regulacii cien najmu bytov.

Kategdria bytu IIL
1. Cena bytu za mesiac sa zvySuje podl‘a vel'kosti podlahovej plochy bytu takto:
Izba 25,28 m2 x 0,600810 € = 15,198476 €
Vedlajsia miestnost’ 10,31 m2 x 0,222399 € = 2,293156 €
Spolu: 17,48 € | mesiac
2. Cena za vybavenia bytu za rok, ktorych maximalne ceny sa uréuji takto:
I11. kategoria 127,464648 €
10,62 € / mesiac
3. Cena sa zvySuje o ceny ostatného prevadzkového zariadenia a vybavenia bytu,
ktorého Zivotnost' este neuplynula, ktoré sa vypocitaji podla roéného opotrebenia
takto:
Bojler 10,0 % rocné opotrebenie z nadobldacej ceny 200,- € = 20,- €
1,66 € / mesiac
4. Po uplynuti Zivotnosti ostatného zariadenia a vybavenia bytu uvedeného v odseku
9, alebo v pripadoch, ak nie je moZné zistit’ jeho obstaravaciu cenu, sa maximalne
mesaéné nijomné ustanovuje takto:
Elektricky konvektor 2x 1,261368 €
Vstavana skrifa 2x 1,261368 €
2,52 € [ mesiac
5. Cena za ostatné sluzby spojené s uzivanim sluzobného bytu:

Ro¢ny poplatok za odvoz a likvidaciu komunalneho odpadu 15,78 € 1,31 €
1,31 € / mesiac

Rekapitulacia:

Odsek 1 17,48 €
Odsek 2 10,62 €
Odsek 3 1,66 €
Odsek 4 2,52 €
‘Odsek 5 131 €
Spolu; 33,59 €
Zalohové platby za sluzby / mesiac

Elektricka energia 70,00 €
Vodné a stoéné 10,00 €
Spolu vyska mesacného najmu a nikladov za sluzby: 113,59€

V Liptovskom Mikula3i, dia: 28\:\. 2018 do [(mmaniy |

eyl |



